KAUFVERTRAG UBER EIN BEBAUTES GRUNDSTUCK

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts ist in Abt. | Band Blatt

nachfolgend Verkaufer genannt

als Alleineigentiimer des folgenden Grundstiickes eingetragen:

Flur-Nr. , Flurstiick , (StralBe, Nr. und Ort), gm
nachfolgend Grundstiick genannt

Es ist mit einem Einfamilienhaus bebaut.
2. In Abt. Il des Grundbuches ist eingetragen:
DM Buchgrundschuld abgetreten mit Zinsen seit an die

8 1 Grundbuchstand

Bank

3. In Abt. Ill des Grundbuches ist nichts eingetragen.

8 2 Kauf
Der Verkaufer verkauft an
nachfolgend Kaufer genannt

das in 81 Nr. 1 néher bezeichnete Grundstiick mit allen Rechten, Pflichten, den gesetzlichen Bestandteilen und dem
gesetzlichen Zubehor.

§ 3 Kaufpreis, Falligkeit

1. Der Kaufpreis in Hohe von DM (in Worten: Deutsche Mark) ist fallig innerhalb von 14 Tagen nach Absendung einer
Bestatigung des Notars an beide Vertragsparteien, dass folgende Bedingungen erfiillt sind:

-Die Auflassungsvormerkung im Rang nach den in § 1 genannten oder auch fur Rechnung des Kéaufers bestellten
Belastungen wurde eingetragen. -Die Gemeinde hat gegentiber dem Notar verbindlich erklart, dass ein gesetzliches
Vorkaufsrecht nicht besteht oder nicht ausgeibt wird.

-Die Loschungsunterlagen des Glaubigers, dass die in Abt. Ill des Grundbuchblattes genannte und nicht Gber-
nommene Belastung freigestellt wird, liegen dem Notar vor und die damit verbundenen Zahlungsauflagen kénnen
mit dem Kaufpreis beglichen werden.

2. Der Verkaufer tritt seinen Kaufpreisanspruch in Hohe der Zahlungsauflage des Glaubigers an diesen ab.

3. Der Verkaufer weist den Kaufer unwiderruflich an, den Kaufpreis entsprechend der Zahlungsauflage zu begleichen.
4. Der restliche Kaufpreis ist auf das Konto des Verkaufers bei der BLZ

Konto-Nr. zu Uberweisen.

5. Bei Zahlungsverzug werden 10 % Verzugszinsen geschuldet, die sofort fallig sind. Ein weitergehender Verzugs-
schaden kann zusatzlich geltend gemacht werden.



§ 4 Zwangsvollstreckungsunterwerfung

1. Der Kaufer unterwirft sich gegentiber dem Kaufer wegen des Kaufpreisanspruches von DM (in Worten: DM) zuzglich
10 % jahrlichen Zinsen ab dem Falligkeitszeitpunkt der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein
gesamtes Vermaogen.

2. Er ermachtigt den beurkundenden Notar, dem Verkaufer jederzeit eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde
auszufertigen, ohne dass die Falligkeit der Kaufpreisforderung hierzu nachgewiesen werden musste.

8§ 5 Auflassung

1. Die Vertragsparteien sind sich uber den Eigentumsiibergang des in § 1 bezeichneten Grundstiickes vom Verk a u f
e r auf den Kaufer einig und erklaren die Auflassung.

2. Der Verkéaufer bewilligt und der Kéufer beantragt die Eintragung der Auflassung in das Grundbuch sowie die

Léschung der nicht tbernommenen Belastung nach Mal3gabe der von den Berechtigten abzugebenden
Bewilligungen.

8§ 6 Auflassungsvormerkung

1. Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen, zugunsten des Kaufers im Grundbuch eine Auflassungsvor
m e rkunggem. § 833 BGB einzutragen, damit der Anspruch des Kaufers auf Eigentumsumschreibung gesichert
wird.

2 . Der Kaufer bewilligt und beantragt ferner die Loschung dieser Vormerkung bei Eintragung der Auflassung.

Voraussetzung ist, dass bis zu diesem Zeitpunkt keine Zwischeneintragungen beim Grundbuchamt eingegangen
sind, an denen er nicht mitgewirkt hat.

§ 7 Besitziibergang (Ubergabe)

1 . Am Tag der vollstandigen Kaufpreiszahlung gehen Besitz, Nutzungen, Lasten, die Gefahren zufalliger
Verschlechterung und die Verkehrssicherungspflichten des Grundbesitzes sowie die Grundstiickshaftung auf den
Kéaufer tber.

2. Der Verkaufer tragt die ErschlieRungskosten und die 6ffentlichen einmaligen Lasten fiir Anlagen, die bis zum Uber-

gang des Besitzes vollstandig fertiggestellt sind unabhangig von etwaigen Bescheiden. Ab diesem Zeitpunkt ist der
Kaufer verpflichtet, hierfir aufzukommen.

§ 8 Haftung fur Sachmangel

1 Der Verkaufer Gbernimmt keine Gewahrleistung fur Flachengrof3e, Bodenbeschaffenheit, Bauzustand und
sonstige Sachmangel. Das Grundstiick und das Gebaude werden im dem Kaufer bekannten Zustand verkauft.

2 Der Verkaufer versichert, daf? ihm verdeckte und schwerwiegende Mangel nicht bekannt sind.
§ 9 Haftung fur Rechtsméngel

1 Der Verkaufer haftet fur die Freiheit von Rechten Dritter in Abteilung Il und 11l des Grundbuches mit Ausnahme
zur Kaufpreisfinanzierung bestellten Grundpfandrechte.

2 Der Verkaufer versichert, dass der Grundbesitz von Miet-, Pacht- und sonstigen Besitzrechten frei ist und dass
den Grundbesitz betreffende offentliche oder private Abgaben zum Ubergabezeitpunkt beglichen sein werden.



§ 10 Finanzierungsmitwirkung

1. Der Verkaufer verpflichtet sich, bei der Bestellung von Grundpfandrechten, die ausschlief3lich der Finanzierung des
Kaufpreises durch den Kaufer dienen, vor Eigentumsumschreibung mitzuwirken.

2. Der Kaufer tritt bereits heute seine Anspriuiche auf Auszahlung der Darlehensvaluta, die durch die vom Verkaufer
bestellten Grundpfandrechte gesichert sind, ab: -soweit zur Ablésung der in § 1 bezeichneten Belastung
erforderlich, an den dort bezeichneten Glaubiger; -im Ubrigen an den Verkaufer

3. Der Kaufer weist die finanzierende Bank unwiderruflich an: -den Ablésungsbetrag an den Glaubiger des

Grundpfandrechtes und -den restlichen an den Kaufer abgetretenen Betrag bei Falligkeit des Kaufpreises ausschlielich

auf das in § 3 Nr. 4 bezeichnete Konto zu iberweisen.

4. Alle mit der Kreditaufnahme und Bestellung der Grundpfandrechte verkniipften Kosten und Gebiihren tragt der
Kaufer.

5. Der Verkaufer ubertragt alle ihm an den bestellten Grundpfandrechten zustehenden Rechte, wie insbesondere die
Eigentimerrechte und die Rickgewahranspriche auf den Kaufer und bewilligt schon heute die entsprechende
Umschreibung der Eigentimerrechte im Grundbuch.

6. Der Kaufer ist mit der Ubertragung einverstanden. Die Ubertragung steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass
der Kaufpreis gezahlt wird.

7. Diese Grundpfandrechte werden vom Kéaufer ibernommen.
§ 11 Finanzierungsvollmacht

1. Der Verkaufer erteilt dem Kaufer Vollmacht unter der Befreiung von den Beschrankungen des §181 BGB, das
Grundstiick mit Grundpfandrechten in beliebiger Hohe mit beliebigen Zins und Zahlungsbestimmungen zu belasten
und der dinglichen Zwangsvollstreckung zu unterwerfen sowie alle im Zusammenhang stehenden Erklarungen
gegeniber den Glaubigern und dem Grundbuchamt abzugeben.

2. Von dieser Vollmacht dar nur vor dem Urkundsnotar Gebrauch gemacht werden, der darauf zu achten hat, dass die
Glaubiger auf die Abtretung der Auszahlungsanpriiche gemaR dieser Urkunde hingewiesen werden.

8§ 12 Rucktrittsrecht

1. Der Verkaufer kann vom Kaufvertrag zurlicktreten, wenn er wegen der vom Kaufer nicht beglichenen
Grunderwerbsteuer in Anspruch genommen wird, der Kaufer den Kaufpreis nicht binnen 4 Wochen nach Falligkeit
vollstandig bezahlt hat oder ein Vorkaufsrecht ausgeibt wird.

2. Der Rucktritt kann nur durch eingeschriebenen Brief und nur solange erklart werden, als der Kaufer die unter Ziffer 1
bezeichneten Zahlungen nicht doch noch leistet.

3. Die Kosten der Ruckabwicklung hat der Kaufer zu tragen. Die Geltendmachung weitergehender
Schadensersatzanspriiche des Verkaufers bleibt vorbehalten.

§ 13 Abwicklungserméachtigung fur den Notar

Die Vertragsparteien beauftragen und bevollméchtigen den Notar, flr sie einzuholen und entgegenzunehmen:
-Genehmigungen
-Vollzugsmitteilungen des Grundbuchamtes
-Notwendige Freistellungserklarungen
-Stellungnahmen und Zeugnisse der Gemeinde und des Landratsamtes Uber das Bestehen und die Ausiibung
gesetzlicher Vorkaufsrechte.



§ 14 Kosten

1. Die Kosten dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung sowie die Grunderwerbsteuer tragt der Kaufer.
2. Die Kosten der Lastenfreistellung tragt der Verkaufer.

§ 15 Salvatorische Klausel

1. Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden sollten, wird dadurch die Wirksamkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt.

2. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt diejenige wirksame Bestimmung als vereinbart, welche Sinn und Zweck
der unwirksamen Bestimmung am ehesten entspricht.

8§ 16 Abschriften und Ausfertigungen

Kéaufer und Verkaufer erhalten vor dem grundbuchamtlichen Eigentumsumschreibung beglaubigte Abschriften, nachher
Ausfertigungen des Vertrages.

§ 17 Hinweise und Belehrungen

1 Der Notar hat die aktuell vorliegenden Grundbucheintragungen mit den Vertragsparteien erortert. Das
offentliche Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen.

2 Der Notar weist die Vertragsparteien noch auf folgendes hin:

-Der Vertrag ist nichtig, wenn Vertragsbestimmungen (etwa ein verdeckter und tatsachlich hherer Kaufpreis) nicht
vollstandig oder nicht richtig beurkundet werden;

-Das Eigentum Grundsttick und Gebaude geht erst mit der Eintragung des Kaufers im Grundbuch auf diesen (ber.
Dies hangt von folgenden weiteren VVoraussetzungen ab:
. Zahlung der Grundbuchamtskosten
. Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbhescheinigung

« Verzichtserklarung auf das gesetzliche Vorkaufsrecht nach dem BauGB -Der Notar priift die planungs- und

baurechtlichen Verhaltnisse auch im Hinblick auf etwaige 6ffentlich-rechtliche

Baulasten nicht. Auskiinfte dariiber erteilen die Baubehodrden. -Das Finanzamt — Grunderwerbsteuerstelle — erhéalt

eine einfache Abschrift des Vertrages.



